Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliario Universal |
RNC 131-74799-)

Administrado por AFl Universal S.A.

Balance General al 30 de septiembre de 2018

Cifras en USD
. Enero - Septiembre Enero - Septiembre
Eous 20017 2018
71 ACTIVOS 0.00 25.214,343.53
Activos Corrientes
714 - 7117 Disponible 000 30845318
712 7123 Instrumentos Financieros Corrientes 000 -
713 Cuentas y documertos por cobaar 000 12481 20
714 Gastos pagados pot adelantado o oo 50219 86
Total Actlvos Corrientes 0.00 381,154.24
Activos no Corrientes
7117 Disponibles Restringida 000 000
7127121 Dispenibles Para la Venta 000 000
7123 Inversiones a mantenerse hasta #1 venc'mienio 000 000
717 Propledad planta y equipos neto de deprectacion acum. ¢ oo Q00
Propledades de Inversidn 000 2483318929
718 Otros activos e Intangibles neto de amortizaciones 000 000
Total Actlvos no Corrientes 0.00 24,831,189.29
72 PASIVOS 0.00 208,919.80
Paslvos Corrlentes
221 Obltgaciones con inttituciones financieras a corto plazo Parcién oo 000
cotriente de los prestamos a largo plazo
722 Cuentas y documentos por pagar 0 208939 80
723 Retenclones por pagat oan 0.00
Total Pasivos Corrienies 000 208,919.80
Pasivos no Corrientes
724 Obligaclones con instituciones financleras a largo plazo fao L
725 Provislones oon G 0D
Total Pasivos no Corrientes 0.00 0.00
73 CAPITAL 0.00 25,005,403.73
7311 Aportes 400 25,000,000 00
732 Revaluacidn o o0 000
7331 Resultados acumulades foo 000
734 Resuttados del eleicicio .00 5.403.73
Total Pasivo mas Pairimonio 0.00 25.214,34153

“El presente documento cont, Informacidn veraz sobre la opefugion y gestion de la Sociedod Administradora de Fondos
de tnversion Universal Fondo De inversién Cerraro Inmobliiario tpiversol I} al 30 de septiembre de 201 8. En constancla
firma el Gerente Gealral y ¢! Efecutivo Principal de Finanzas de fa Socjedad”:

——""" Domings Plchardo

Gerenle General

Vicepresidenfe Contabilidad
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Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliario Universal |

RNC 131-74799-1
Administrado por AFl Universal 5.A.

Estado de Resultados al 30 de septiembre de 2018

Cifras en USD

Enero - Septiembre

Enero - Septiembre

Codigo 2017 2018

INGRESOS 0.00 12,481.20

7411 Ingresos por operaciones 0.00 12,481.20
7412 Rentabilidad del aporte especial de garantia 0.00 0.00
GASTOS DE OPERACIONES 0.00 9,026.64

7511 Gastos Operativos 0.00 3,424.98
7512 Gastos administrativos 0.00 5,601.66
7513 Gastos de tecnologia 0.00 0.00
7514 Publicidad y Propaganda 0.00 0.00
UTILIDAD BRUTA 3,454.56
OTROS INGRESOS Y GASTOS 0.00 1,949.17

742 Ingresos financieros 0.00 1,979.17
743 Otros ingresos 0.00 0.00
7515 Gastos financieros 0.00 30.00
7516 Otros Gastos 0.00 0.00

0
UTILIDAD {PERDIDA) 0.00 5,403.73

“El presente documento contiene la informacion veraz sobre la operacion y gestion de la Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion Universal (del Fondo De inversion Cerraro inmobiliario Universal
1) al 30 de septiembre de 2018. En constancia firma el Gerente General y el Ejecutivo Principal de

Finanzas de la Sociedad—"

orja Lijciano

VicepresidznteTContabilidad
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Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliario Universal |
RNC 131-74799-1

Administrado por AFI Universal S.A,

Estado de Flujo de Efectivo al 30 de septiembre de 2018
Cifras en USD

Flujos de efectivo originado por actividades de la operacion:

Cobro de arrendamiento de blenes raices

Venta de Inmuebles

Compra de actives financleras

Venta y cancelaclones de activos financieros
Intereses, diferenclas de camblo y reajusies tecibidas
nteredes provisionados

Liguidacién de instrumentos financieros derivados
Dwideadas recibldos

{Lobranza de cuentas y documentos por cabrar -
Paga d# cuentas y documentos por pagar

Otros gastos de operaclén pagados

Otras imgresos de operacion percibidos

FlujJo neto origlnade por actividades de la operacion
Flujos de efectivo orlginade por actlvidades de inversion

Inversion en propiedades

Venta de Inmuebles

Compra de activos linancleros

Venta de activos financieros

Intareses diferenclas de camblo y reajustes recibldos
Liquldacian de instrumentos linanciercs derivados
Dividendos recibldos

Cobranza de ¢tuentas y documentos por cobrar
Cobranza de otras curntas y documentos por cobrar
Pago de cuentas y documentos por pagar

Pagos inversicnes de promesas, cuotas Iip y sociedades inmabiliarlas
dtros gastos de inversion pagados

Curos ingresos de inversién percibidos

Flujo neto originado por actividades de inversion
Flujo de efectlvo originade por actividades de financiamiento

Obtencién de préstamos

Pago de préstamos

Pasivos financleros cbrenidos
Pagos de otros pasives financleros
Aportes

Rascates

Repartc de patrimonio

Repartos de dividendaos

Chros

Flufo neto originada por actividades de financilamlento
Aumento {disminucidn) neto de efectivo y efectivo equivalente

Saldo lnicial de efectivo y electivo equivalente al iniclo del perodo
Saldo flnal de efectivo ¥ efective equivalente

Enero - Septiembre

Eneto - Septiembre

2018
000 201,241 32
000 000
000 000
000 000
900 197917
000 000
000 000
0.00 000
000 000
000 000
0.00 (61,578 02)
000 000
0.00 141,642.47
0.00 141,642.47
0.00 (24,833,189 29)
000 000
0.00 (15,000,000 00)
000 15,000,000 00
000 000
0.00 oo
0.00 000
000 000
000 000
0.00 000
000 oo
000 000
o000 000
0.00 (24,833,189.29)
000 000
0.00 000
000 ooe
0.00 000
000 25,000,000 60
000 000
000 000
000 000
0.00 000
0.00 25,000,000.00
0.00 308,452.18
0.00 0.00
0.00

308.452.18

“El presente documento contlene la Informaciin veraz sobre la operacién y gestion de fa Socledad Administradora de Fondos de

Inversion Umiversal (del Fondo De

Ger¥nte Gen??_

biltario Universal 1) al 30 de septiembre de 2018. En constancia firma
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Fondo D¢ Inversién Cerrado Inmobbllarfo tinlversal I

ANG 131-74799)
Adminlsttads por AF) Unlversal A,

Extado de Camblo #n «f Pattlmanio at 30 de sepilembre de 2007 v 2018

Cifras en USD

Saldos nicial al 3V de Diclembee de 2016
Cambias Contabler

Subtatal

Apiries
Restites
Repirto de calnmonic

Hwpuliad del efescleb
Fasuhados del ewrcicio

Crros resuliador miearales

CHios mowimientes

Tatiles al 30 de septiembre 2017

Al 30 de Suptiambre de 2017

Saldos Inlclal al 31 de Diclembre de 2007
Caminos Contabley

Subtotal
Apcrter

Rescaies
Recario de patrimonia

Aesuitados Intear elercicho:
Resultadas del eercicio
Otrot resuliaded intedraley

Otror movimientcs

Tolales ol 39 de septiembre 2018

T preteans Aocamanie cpationy Lo informariin resaf ssbrs la

comitancie firme 5 Coremie Croarel v ¢ Locotiva.

Inversiones Otras
Aparies Valoilzadas %  Total Otras  Resultadas Rewitados Dividendns Total
maiodo Rasarval A ad del Elerclci rovislonat Patris 1
nartlcipaglén
Invertlones Otras
Apories Vatorlzadas por ¢f  Retarvas  Fotal Otras  Reswltados Resuliados Dlvidendat Total
matade de la Acumulados dal Elescicio Provisionates Fatslmanlo
partlchoaciéan
- 0.00 000 000 0.00 o000 000 000
0.00 o200 200 000 DO 0.00 o000 0.00
25 000 000 00 [-3:1:) (-4} [0} 605 900 000 2% 090 000 00
Q00 [:1-1:] Q00 aga 1 00 oo0 [1+14)
200 200 000 000 090 000 000 060
2%.000,000.00 0.00 000 0.00 .00 000 000 25.000.000.00
5.403.71 §40173
Q4090 Qo0 Q00 L] -1 Q00 000 o000
o000 Q00 Qo0 aGa (-4 oog o00 Qo0
21,000,000 00 000 200 0.00 .00 540371 0.00 210065 483.73
operacion g guiiisn de Lo Secladad Adminiy de Pandes 4 Tnveeslsn Uaiverial Loet Fende De taverilen - o de #a 20i0On
- la Socisdad;
vieaprasldante f ontabied
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Fondo De nversion Cerrado Inmotitlario Universal |
RNC L7471

Administrada por Afl Universal S A

Reporte de |a Cans PverLion

Al 30 de mepliambre de 2018

1 Trulos valores de deuda

E.'i”"
Cantidad e Tiwdoy  {° : | Portentage de
tCinting (SN (11 Yylorgt Malor oy nomyinal L Canudad de Vplos Momina ] Cesip ymenitrade. | Yelot de Myrigdy panie
(1] 208 099 209 000
oog 900 000 £00 090 L3
noa ook a0 200 nng =
Corsl D03 | Q. (0] w GE
1 Aftiones
I Vaior de Supriinit ng Maneds de
Gidag 151 (e Santipd ot gramets Vs sby Myrcado rgabizagdo
2 200 2.0 ©00 usn
9 000 o @_! 200 yso
1 Enndo ds inveiniin Cereadn
3 7T Toperavi Ao
It | Coewiieidelimn L sbwduggn | Wibede Meeds
& noa ] 2% L1}
z ) g0l T - 530 L
ShiL] ] oo oL 8 9n) [
i i | ]
4 Fandn d+ ivessrsiin Abrin
Valer g frim Ty
Lrrhor Lantidad de Cuctas | L | Valos de Mprgadn tophipdo
2 D09 $00 D00 Ui
o L] Son 904 usp
Toug) ] B 000 909 usp

|
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{g@ AFI
I UNIVERSAL.

INFORME DE VALORACION Y ESTRUCTURA DE LOS ACTIVOS
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal | SIVFIA-032
Administradora de Fondos de Inversion Universal, S.A.
Julio-Septiembre 2018

“El presente informe tiene como propoésito revelar el comportamiento del portafolio
de inversion del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal |, siendo
responsabilidad del inversionista cualquier decision de inversion que tome”.

1]

Informacion general del fondo: El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Universal | (en lo adelante El Fondo) es un instrumento de inversién colectivo a
largo plazo sin pacto de permanencia que invierte predominantemente en activos
inmobiliarios con vocaciéon de generar ingresos recurrentes por el usufructo de
estos activos a partir de las rentas de su alquiler y las ganancias de capital
relacionada a los mismos. De igual forma, el fondo puede invertir en activos
financieros, segun los limites de la politica de inversidn establecidos en su
Reglamento Interno, buscando preservar el capital de los aportantes en términos
realesy al mismo tiempo rentabilizarlo.

Al efecto, el Fondo invertira predominantemente activos inmobiliarios, no
obstante, la politica de inversidn permite ademas inversiones en depdsitos a plazo
en entidades grado de inversion nacionales reguladas por la Ley Monetaria y
Financiera en pesos dominicanos y/o délares estadounidenses, asi como en
Valores de Oferta Publica de deuda y cuotas de fondos de inversion abiertos
inscritos en el Mercado de Valores. El portafolio de inversion tiene una exposicién
relativamente baja a riesgo de mercado, segun los limites de la politica de
inversion. Este fondo ingresd en su etapa operativa el dia 27 de septiembre de
2018, por lo que su portafolio contara con un plazo de tres (3) afios para estar
completamente adecuado a lo establecido en la politica de inversion y en el
prospecto de emision y su reglamento interno.

El Fondo cuenta con calificacion de Feller Rate Calificadora de Riesgos BBBfa (N)
al cierre del trimestre cortado al 30 de septiembre del 2018.

El portafolio de inversiones del Fondo al 30 de septiembre del 2018 es de USD
24,833,189.29, compuesto al cierre del trimestre solo por el activo inmobiliario
adquirido a esa fecha. Este fondo, tiene un plazo de vencimiento de 15 afos a
partir de la fecha de la primera emisién, la cual inicié el dia 28 de agosto de este
afo.



5@ AFI
=B UNIVERSAL.

Il. Estructura de la cartera:

Por Sector

Por Tipo de Instrumento

1%

99%
® Sector Financiero

» Sector Inmobiliario
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0% 1.2%

RENTAFIJA  SALDOEN
BANCOS

98.8%

BIENES
INMUEBLES

Inmuebles Adquiridos

Esta modeina tarre de oficinas
localizada en fa Avenida Abraham
Lincoln No. 1057, en el exclusivo
sector de Serralles, Cuenta con
diez niveles superficiales
dedicados a oficinas y cuatro
niveles soterrados. Su nivel de
ocupacion es de 64%.
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Excesos a los Limites de Inversion e Inversiones No Previstas

La etapa operativa de este fondo inicio el 27 de septiembre de 2018. Cabe destacar
gue para este fondo, no se reportaron hechos relevantes relacionados a limites de
inversion o inversiones no previstas en su reglamento interno para el trimestre
evaluado.

Duracién Promedio Ponderada del Portafolio

Para el periodo julio-septiembre 2018, el fondo no tenia posiciones en titulos de
renta fija ni en certificados financieros. La liguidez disponible estaba invertida en
cuenta corriente al momento del cierre de este trimestre.

Ill. Valoracion de los Activos: en el periodo julio-septiembre 2018, el Fondo no
realizd ninguna revaluacidon de inmueble ni mantuvo posiciones en titulos con
riesgo de mercado.

L it

@ 24 de octubre del 2018

AF
UNIVERSAL

Sello de la sociedad emisora Fecha de elaboracion

“La Sociedad Administradora de Fondos de Inversion Universal en nombre y
representacién del Fondo administrado Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Universal 1, da fe y testimonio de que las informaciones expresadas en este documento
son integras, veraces y oportunas, por tanto, son responsables frente a los aportantes y
el publico en general por cualguier inexactitud u omision presentada en el contenido del
presente informe.

La publicacion de este informe en la pdgina web de la Superintendencia del Mercado de
Valores no implicara garantia alguna de esta, sobre la inversion efectuada en un fondo
de inversion o la calidad de sus cuotas de participacion”.
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